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Angaende dnr 40321-74153-2020, rérande Gverklagat beslut om bygglov fér tillbyggnad av

idrottshall inom fastigheten Sokvaback 6 i Danderyds kommun

Som ombud fér Djursholms Tennisklubb Fastighets AB (fortsattningsvis ”Djursholms

Tennisklubb”) far jag hdrmed, med hanvisning till [ansstyrelsens skrivelse av den 22 december

2020, inkomma med féljande yttrande rérande rubricerad angelagenhet.

Dd jag nyligen kontaktats for bitride i drendet, och med hanvisning till forelagd férhallandevis
kort tid fér yttrande, kommer giltig fullmakt att s& snart som mojligt inges pa egen hand fran
Djursholms Tennisklubb direkt till lansstyrelsen. Bifogat detta yttrande inges kopia av fullmakt

undertecknad av endast en styrelseledamot i bolaget (bilaga 1).

Larsson Widman Advokatbyrd, Sturegatan 16 A 6g, 114 36 Stockholm
070 765 36 95, eva@larssonwidman.se, www.larssonwidman.se



INSTALLNING/YRKANDEN

Djursholms Tennisklubb yrkar i férsta hand att 6verklagandena ska avvisas och fragan om bygg-

lov saledes inte tas upp till prévning i sak av lansstyrelsen.
For det fall att darendet dnda tas upp till prévning bestrider Djursholms Tennisklubb éverklagan-
dena i sak och yrkar fér egen del att lansstyrelsen genom faststallande av kommunens beslut

forklarar att beviljat bygglov star fast.

Djursholms Tennisklubb bestrider yrkandet om inhibition.

BAKGRUND

Efter ansdkan om bygglov frdn Djursholms Tennisklubb beviljade Danderyds kommun den 11

november 2020 (i arende med dnr BN 2020-000772) bygglov for tilloyggnad av befintlig idrotts
hall pa fastigheten Sokvaback 6, med adress Trymvéagen 4 i Djursholm. Lovsékt tillbyggnad om-
fattar en byggnadsarea om 816 kvm, placerad langs med fasaden mot nordvast, och avser i hu-
vudsak tre padelbanor. Tillbyggnaden avses anpassas till befintlig byggnad avseende material

och fargsattning. Ansdkan avser dven viss utvandig andring av befintlig idrottshall. Under aren-

dets handlaggning har forslaget reviderats for att tillmotesga framférda synpunkter.

Danderyds kommuns beslut om att bevilja bygglov har darefter 6verklagats av Eva Lindman
Marko och Laszlo Marko, dgare till fastigheten Gladhem 42, beldgen pa Ymervéagen 10A i Djurs-

holm. Klagandena har uppgivit sig ha servitutsratt i fastigheten Djursholm 2:42, gransande till

lovsokande fastighet.



OMSTANDIGHETER

Allmént

Djursholms Tennisklubb ar med sina ca 1 600 medlemmar en av landets stdrsta tennisklubbar.
Klubben har bland annat en stor och aktiv juniorverksamhet med cirka 400 aktiva juniorer i
olika aldrar. Till klubben hoér ocksa ca 300 aktiva veteraner som deltar kontinuerligt i olika aktivi-
teter. Djursholms Tennisklubb innehar/forfogar for narvarande éver sex inomhusbanor och tva

utomhusbanor (grus).

Syftet med lovsokt tillbyggnad ar att skapa forutsattningar for att ocksa méjliggdra padelverk-
samhet. Padelsport, som pa forhallandevis kort tid har etablerats i landet och &r under fortsatt
snabb framvaxt, skulle vara ett bra komplement till Djursholms Tennisklubbs befintliga verk-
samhet. Tillbyggnaden skulle dessutom vara flexibel vad géller anvandningsomrade, och plane-
ras darfér anvandas som lokal for sa kallad mini-tennis och annan, utékad juniorverksamhet.

Padelbanorna torde ocksa kunna locka till sig ny publik/anvandare till klubben.

Fragan om 6verklagandena ska avvisas

Enligt tillimpliga regler i plan- och bygglagen och férvaltningslagen far ett beslut om bygglov
overklagas av den som beslutet angér, om det har gatt denne emot. Enligt fast praxis anses be-
slut om bygglov anga agare till fastigheter som direkt gransar till den fastighet som avses med
bygglovet eller skiljs at endast genom en gata eller vag. Darutéver anses beslutet anga agare till
fastigheter i nara grannskap om de &r sarskilt berérda med hansyn till bland annat arten och

omfattningen av den aktuella dtgarden.

Av tillgangliga handlingar framgar inte huruvida klagandenas fastighet dr beldgen i sddan direkt
ndrhet eller i 6vrigt i sddant férhallande till lovsokt fastighet att klagandena ska anses vara be-

rattigade att 6verklaga kommunens beslut. Inte heller kan eventuell servitutsritt i annan narlig-



gande fastighet anses ge sadan relation till saken att klaganderatt ska anses foreligga. Det aktu-
ella servitutet avser enligt tillgangliga uppgifter att en grusplan pa en grannfastighet till lovsokt

fastighet inte far bebyggas; sa sker heller inte genom lovsékt tillbyggnad.

Mot bakgrund av det nu anférda yrkas saledes i forsta hand att dverklagandena avvisas.

Om lansstyrelsen skulle finna att 6verklagandena inte ska avvisas, utan tas upp till prévning i

sak, anfors foljande.

Lovs6kt byggnation &@r planenlig och beslutet om bygglov fattat i enlighet med gallande regler
For fastigheten géller detaljplan D258 som vann laga kraft den 30 december 2011. Enligt gél-
lande plan far fastigheten anvandas till idrotts- och sportanldggning och planens syfte, da den
togs fram och antogs, var i huvudsak att mojliggora en utbyggnad av den befintliga idrotts-/ten-
nishallen. Nu lovsokt tillbyggnad &r, utover att vara helt i enlighet med planens syften, i samt-

liga avseenden planenlig vad géller utférande och omfattning.

Det ska framhallas att de invandningar som framférs fran klagandenas sida, vad giller lokali-
sering, placering, omfattning och eventuell inverkan p4 skyddsintressena p& platsen, samtliga
torde ha prévats ingdende under det tidigare planforfarandet d& den nu géllande detaljplanen
togs fram och sedan antogs. De invdndningar som framférs &r ocksa till sin karaktir sddana som
i férsta hand ska prévas i samband med framtagande av en ny plan. Da det enligt grundlig-
gande principer bakom det plan- och byggrattsliga regelverket inte &r lagstiftarens syfte att
plan- och lovprévningen ska innebira en dubbelprévning av omsténdigheter och férutsatt-
ningar ska fragorna rérande lokalisering, placering, omfattning/volym samt anpassning till for-
utsattningarna och eventuell inverkan pé skyddsvirdena pa platsen anses vara redan tillrackligt

bedémda i och med den laga kraft-vunna detaljplanen.



Det har i andra kommuner beviljats bygglov for padelhallar trots att det forelegat avvikelser
mot gdllande detaljplan. | aktuellt drende féljer lovsokt tillbyggnad saval syftet med den forhal-

landevis nya detaljplanen som detaljplanen i sig.

Sammantaget i detta avseende dr saledes omstandigheterna sadana att bygglov ska beviljas for

lovsokt tillbyggnad.

Det har vidare inte anforts eller framkommit nagon omsténdighet som innebar att beslutet inte
skulle ha fattats i enlighet med gallande regler pa omréadet, vare sig i sak eller vad géller hand-
laggningen av drendet och beslutsfattandet. Det saknas saledes i detta avseende grund for att

upphdva kommunens beslut om beviljande av bygglov.

Fragan om paverkan pd skyddsvarden pa platsen samt avvégning mellan olika intressen

Det aktuella omradet som idrottshallen &r beldgen i &r i flera avseenden karaktaristiskt med
aldre, uttrycksfull bebyggelse, varierad och sammanhallen pd samma gang. Att savil omradet i
sig som den befintliga bebyggelsen ar skyddsvird i flera avseende torde vara allmiant erkint
och dessutom fastslaget genom att det utpekats som riksintresse for kulturmiljévard. Utdver
detta géller ocksa plan- och bygglagregleringens skyddsregler om bland annat anpassning till

stads- och naturbilden och omgivningarna i sig samt varsam komplettering och férbud mot fér-

vanskning.

Sa som anforts ovan provas invéndningar rérande lokalisering och generell inverkan pa skydds-
vardena pd platsen i-huvudsak genom de mer 6vergripande planférfarandena. Dock far i sam-

manhanget tillaggas foljande.

Forst far klargéras, da klagandenas invandningar &tminstone delvis synes avse lokalisering och
utférande av den redan befintliga tennis-/idrottshallen att detta inte ar féremal fr proévning i

pagdende drende. Samtligt vad klagandena anfér om befintlig hall ska saledes lamnas darhan.



Vid etablering av komplement till befintlig bebyggelse ska alltid goras en avvdagning mellan de i
sammanhanget olika intressen som foreligger, vilka ibland men inte nédvandigtvis alltid kan
vara motstaende varandra. Oavsett att ett omrade, som exempelvis det aktuella, kan vara be-
varandevart i fraga om bebyggelse och karaktdr, maste éver tid en utveckling av omradet
kunna genomféras for att moéta i dag radande férutsattningar och levnadssiatt. Detta sker ex-
empelvis genom tillskott av idrottsanlaggningar, skolor, férskolor och vardinrattningar samt ny
bostadsbebyggelse. Ny bebyggelse har inte séllan en annan karaktéristika &n &ldre befintlig be-
byggelse, det tillkommer pd sa satt nya “arsringar” i samhallets bebyggande av mark. En féljd av
detta ar att de boende i den befintliga bebyggelsen far och méste tala viss férandring dver tid,
exempelvis vad galler utsikt, insyn, trafiktathet, folkmangd, ljud pa grund av lekande barn etc.
Att férandringar sker, och ska tillatas, &r ocksa en av de bakomliggande intentionerna for pa
omradet tillamplig lagreglering. Det ar séledes inte avsikten att varje férandring ska hindras ge-

nom de parallellt gdllande skyddsreglerna.

Det ska noteras att avvikande bebyggelse av varierande och modern karaktir redan finns i om-
radet. Exempelvis har flera av tomterna pa den narliggande Ymervdgen styckats av och byggna-
der med modern arkitektur som avviker avsevart fran den ildre bebyggelsen har beviljats bygg-

lov och saledes uppforts i ndromradet.

Det ska ocksa framhallas att det redan &r uppfért en idrottshall p& platsen, varfér en mindre till-
byggnad till densamma i sig inte skulle komma att paverka de pa platsen géllande skyddsvar-
dena 6verhuvudtaget. Platsen ar redan ianspraktagen av den befintliga idrottshallen. Den skill-
nad som tillbyggnaden eventuellt skulle kunna medféra i ndgot avseende far anses vara av mar-
ginell karaktar. Lovsokt tillbyggnad kan inte anses utgéra skada pa riksintresset i ndgot avse-
ende, bedémt utifran pa platsen gallande forutsattningar. Placering och utférande &r lampligt
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset
fér en god helhetsverkan. Tillbyggnaden &r, mot bakgrund av férutsattningarna pa platsen, att

bedéma som ett tillrackligt varsamt tillagg till befintlig bebyggelse.



Avslutningsvis ska framhallas de tungt vdagande allménna intressen, vad galler allmanhetens till-
gang till motion och rekreation, som foreligger for att fa genomfdéra lovsokt tillbyggnad. Till-
byggnaden ar sa som anforts ovan avsedd att, forutom att ge tillgang till padelbanor, méjlig-
gora en utdkning av klubbens barn- och ungdomsverksamhet, med mini-tennis och fler junior-
grupper for kurser och traning. Att tillgangen pa idrottshallar i Stockholmsomradet ar eftersatt
och att behovet av fler lokaler fér bland annat barn- och ungdomsidrott ar stort ar ett faktum.
Det rader vidare i dag stor brist pa just padelbanor da efterfragan pa padeltider ar avsevart
mycket storre an utbudet i Danderyds och narliggande kommuner. Med hansyn till vikten av
allmédnhetens tillgang till motion och rekreation maste det allmanna intresset anses vaga tyngre
an enstaka enskilda fastighetsagares dnskemal. Det foreligger saledes tungt vagande allménna

intressen for att bevilja lovsokt tillbyggnad.

Aven mot bakgrund av det nu anférda ska saledes lovsokt tillbyggnad tillatas.

FRAGAN OM INHIBITION

Enligt forvaltningslagen har en 6verinstans méjlighet att bestamma att ett Overklagat beslut tills
vidare inte ska galla. Ett beslut om inhibition innebar ett forordnande om att det Overklagade
beslutet i avvaktan pa slutlig prévning inte far verkstallas. Majligheten att férordna om inhibit-
ion gar emot de grundlaggande och generellt géllande principerna om besluts giltighet enligt

det plan- och byggréttsliga regelverket och ska tillimpas restriktivt.

FOr att ta stallning till om inhibition ska meddelas maste en viss preliminar bedémning av sak-
fragan géras. For att ett s& ingripande férordnande som inhibition ska vara motiverat krévs som
regel en férhallandevis hég grad av sannolikhet for att ett 6verklagande kommer att bifallas,

eller for att det 6verklagade beslutet kommer att innebira irreparabla skador pa exempelvis

naturvarden.



| drendet rérande lovsokt tilloyggnad pa fastigheten Sékvabéck 6 har inte anférts nagra sadana
omstdndigheter som medfor att inhibition av kommunens beslut om bygglov skulle kunna vara
motiverat. Inte heller i évrigt har framkommit att det skulle kunna finnas sddana férutsatt-

ningar som erfordras for ett férordnande om inhibition. Saledes ska begéaran om inhibition av-

slas.

Stockholm dag som ovan

e

Eva Larsson Widman



FULLMAKT

Bioasa |

for advokaten Eva Larsson Widman. eller den fullmiktigen i sitt stille forordnar

att vid domstolar och andra myndigheter anhiingiggora och fora min/var talan avseende

bygglov for tillbyggnad av idrottshall, och diirmed sammanhiingande fragor, for

fastigheten Sékvabiick 6 i Danderyds kommun,

att dven i Gvrigt foretriida mig/oss i saken,

att ingd forlikning och att uppbiira, motta och kvittera alla mig/oss i saken tillkommande

medel och handlingar, dock inte ansskan om stimning.

For Djursholms Tennisklubb Fastighets AB, orgnr: 556551-3891

Djursholm, 2020-12-28
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